\ CONTRATO DE LOCAGCAO E OUTRAS
IMOVEIS AVENGCAS NA FORMA ABAIXO

CRECI: 8149-J

LOCADOR(A)(ES): JUSTIN ANTHONY MCPHERSON, Australiano, Casado, maior, RNE n°.: V838679-J, CPF n°
017.260.654-30 ¢ sua conjuge VALDICLEIDE CICERA DOS SANTOS MCPHERSON, Brasileira, Casada, maior,
RG n° 3133258-7 e CPF n° 077.720.794-00, doravante denominados  PROPRIETARIO/A(S), ora
representado/a(s), por procuracdo, pela sua bastante procuradora VENTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA-ME, inscrita sob o CNPJ n°® 10.681.160/0001-05, situada na Av. Gov. Carlos de Lima Cavalcante, n°
1515 (fundos), Casa Caiada, Olinda/PE — Cep.: 53130-545, neste ato representada por seus sécios
diretores ANTONIO VENTURA DE GOIS, brasileiro, casado, empresdrio, CPF n° 065.109.224-87,
BARTOLOMEU VENTURA TORRES, brasileiro, casado, corretor de imdveis, CPF n° 041.993.599-15, JOSEBIO
ALVES VENTURA, brasileiro, solteiro, corretor de iméveis, CPF n° 578.602.624-87, MARCIO ROBERTO TORRES
VENTURA, brasileiro, casado, engenheiro, CPF n° 031.057.594-09.

LOCATARIO/A(S): HOSPITAL DO TRICENTENARIO, inscrito(a) sob o CNPJ n° 10.583.920/0001-33, com
endereco da sede social na Rua Farias Neves Sobrinho, n® 232, Bairro Novo, Olinda/PE - Cep.: 53.120-
420, representada pelo seu Procurador exercendo a funcdo de Diretor e Administrador Sr. GIL
MENDONCA BRASILEIRO, portador da Indentidade n°® 1.006.466 SDS/PE, CPF n° 122.850.644-20 e CNH n°
02772793025 Detran/PE — emissdo: 12/03/2018.

FIADOR/A(ES) - E, como co-obrigado(s), solidariamente responsdve(l)(is) com o/a(s) LOCATARIO/A(S).
na expressa e irrevogdvel condicdo de FIADOR/A(ES) e principa(l)(is) pagador/a(es) o/a(s) GIL
MENDONCA BRASILEIRO, brasileiro(a), casado(a), dentista, natural de Recife/PE, data de nascimento:
18/03/1953, portador(a) da cédula de identidade n° 1.006.466 SDS/PE, inscrito(a) no CPF n°
122.850.644-20 ¢ CNH n° 02772793025 Detran/PE — emissdo: 12/03/2018 e o/a LUCIA DE FATIMA SANTOS,
brasileira, casada, portador(a) da cédula de identidade n°: 4.480.523 SSP/PE, inscrito(a) no CPF n°:
858.116.104-91 e CNH n° 01191839902 Detran/PE — emissdo: 08/01/2020, ambos residentes e domiciliados
d Rua Carlos Pessoa Monteiro, n° 197, Apt. 102, Edf. Charles Chaplim, Casa Caiada, Olinda/PE — Cep.:
53.130-350. Contatos: (81) 99971-0194 / e-mail: gilbrasileiro@hotmail.com.

OBJETO E FINALIDADE : - O imdvel objeto desta locacdo é o/a Casa n® 163, localizada a Rua Farias
Neves Sobrinho, Bairro Novo, Olinda/PE - Cep.: 53.120-420., o qual o/a(s) LOCATARIO/A(S) obriga(m)-se
a usar exclusivamente para fins COMERCIAIS com a atividade econémica principal de Atendimento
em pronto-socorro e unidades hospitalares para atendimento a urgéncia, além das atividades
econdémicas secunddrias descritas no CNPJ do/a(s) LOCATARIO/A(S).

PRAZO : - O prazo desta locacdo € de 48 (quarenta e oito) meses, com inicio do prazo em 17 de
Outubro de 2024 € término do prazo em 16 de Outubro de 2028.

VALOR DA LOCACAO E LOCAL DE PAGAMENTO - O valor mensal da Locacdo, liviemente ajustado pelas
partes, € de RS 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), exigivel no dia 17 (dezessete) de cada més;
vencendo-se o primeiro aluguel em 17 de Novembro de 2024, o qual serd pago pelo/a(s)
LOCATARIO/A(S) diretamente & VENTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., estabelecida no endereco do
seu conhecimento.

Os valores da Locagdo seguintes, o/a(s) LOCATARIO/A(S) obriga(m)-se a pagar a VENTURA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA., porém, afravés da Rede Bancdria da Compensacdo Integrada, utilizando-se de
boletos especiais (sujeito a encargo e tarifa bancdria cobrado pela instituicdo financeira, que deverdo
solicitar formalmente a emissdo, periodicamente, ao escritério da VENTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA., com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do respectivo vencimento e, havendo alteragdo do
valor desta tarifa bancdria de emissGo dos boletos, no decorrer da locagdo, serd automaticamente
repassadas o/a(s) LOCATARIO/A(S); salvo se houver disposicdo confrdria, neste contrato, indicando-
Ihe(s) local e condicbes diferentes para o pagamento.

REAJUSTES DO ALUGUEL: - Para o primeiro periodo da locacdo, o valor ajustado do aluguel é de RS

6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), reajustdvel automaticamente, apds cada menor periodo admitido
por lei, que até a assinatura deste instrumento é de 12 (doze) meses, tomando-se como base para

& v o g

Péagina 1 de 9



CONTRATO DE LOCACAO E OUTRAS

\}I iM .']‘, EIS AVENCAS NA FORMA ABAIXO

CRECI: 8149-J

cdlculo a variacdo positiva do IGPM/FGV - indice Geralde Precos do Mercado da Fundacdo Getllio
Vargas ou pela variacdo positiva do IPCA/IBGE - indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
sendo utilizado sempre o mais favordvel para reconduzir o aluguel ao justo valor de mercado. Serd
facultado, ainda, o reajuste por acordo entre as partes.

MULTA CONVENCIONAL: - Para os fins previstos na CLAUSULA 13, fica acordado e aceita pelas partes
LOCADOR(A)(ES) e LOCATARIO/A(S) a multa contratual correspondente ao valor de 03 (irés) vezes o
valor da Locacdo vigente d época da ocorréncia da efetiva Rescisdo deste Contrato de Locacgdo,
proporcional ao periodo do término de cumprimento do mesmo, ou, na sua falta, a que for
judicialmente estipulada, passivel de cobranca, sem prejuizo das obrigacdes vencidas e a vencerem,
custas processuais, honordrios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa e
a indenizacd@o de perdas e danos que se apurarem, com pagamento a vista do valor da multa.

JUROS E CORRECAO MONETARIA: - O/A(s) LOCATARIO/A(S) compromete(m)-se a pagar pontualmente
o valor da Locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo estipulado neste Instrumento, até o
dia 17 (dezessete) de cada més, sendo que apds este prazo, arcard com uma multa de 10% (dez
porcento), sobre o valor devido, mais o acréscimo de 1% (um por cento) de juros moratérios ao més
sobre o(s) valor(es) devido(s) do(s) aluguel(is). E se o atraso for igual ou superior a 10 (dez) dias corridos,
ficard(do) o/a(s) LOCATARIO/A(S) e FIADOR/A(ES) sujeito/a(s) as penalidades previstas em lei, incluséo
nos érgdos de protecdo ao crédito (SPC e SERASA), protesto do débito em cartdrio de titulos e notas e,
notadamente, as estipuladas e acordadas neste Contrato de Locacdo, sem nenhuma ressalva e,
também, incorrendo ainda em grave infragdo contratual, geradora da rescisdo desta locagdo. Fica
acordado e aceita pelas partes LOCADOR(A)(ES), LOCATARIO/A(S) e FIADOR/A(ES), que tota e
qualquer comunicacdo, notificacdo e/ou cobranca referente as obrigacdes locaticias, de qualquer
naturaza, serd readlizada através de e-mail; ou via correio através de carta com AR; ou contato pelo
canal de WhatsApp; ou contato telefénico ou qualquer oufro meio de comunicagdo existente com o
infuito de promover a ciéncia das partes de quaisquer eventos, avisos, cobrancas e informacdes
decorrentes desta locacdo. As partes LOCADOR(A)(ES), LOCATARIO/A(S) e FIADOR/A(ES), j& ficam
expressamente cientes e comunicados que o ecaminhamento de débitos com a locacdo aos érgdos
de protecdo ao crédito (SPC e SERASA) e protesto do débito em cartdrio de ftitulos e notas, com a
efetivacdo da restricdo, serd realizada no prazo aqui estabelecido, ou seja, apés 10 (dez) dias corridos
da inadimpléncia, a contar do vencimento do débito com a locacdo, j& caracterizando aviso tdcito e
de conhecimento prévio dos procedimentos a serem realizados em caso de inadimpléncia.

DAS ASSINATURAS ELETRONICAS: - Diante do disposto nos Artigos 10, pardgrafo 2° da MP 2200-2/2001 e
Artigo 6° do Decreto 10.278/2020, fica estabelecido que o presente instrumento poderd ser assinado
digitalmente pelas partes LOCADOR/A(ES)/ADMINISTRADORES, LOCATARIO/A(S), FIADOR/A(ES) e
testemunhas, mediante a utilizacdo da plataforma digital "AUTENTIQUE" hitps://www.autentique.com.br,
ou através do acesso pessoal no portal do GOV.BR com a utilizacdo da ferramente de assinatura digital
ou poderdo utilizar-se de qualquer outra plataforma de assinatura digital homologada no territério
Brasileiro.

DA PROTECAO DOS DADOS PESSOAIS: - Entende-se como Dado(s) Pessoadl(is) toda e qualquer
informacdo que potencialmente identifique ou caracterize uma pessoa fisica. Tratamento é toda
operacdo readlizada com um Dado Pessoal, tais como coleta, classificacdo, utilizacdo, acesso,
reproducdo, distribuicdo, armazenamento, modificacdo e eliminacdo de dados. As Partes
compromentem-se a fundamentar o Tratamento de Dados Pessoais nas bases legais previstas em lei, a
manter a devida comprovacdo de suas atividades e a redlizar eventuais relatérios de impacto
necessdrios, de modo a cumprir com as exigéncias da LGPD. O/A(s) LOCADOR/A(ES) cumprird(do) a
todo momento as regras da Lei De Protecdo De Dados Pessoais (Lei n° 13.759/19), limitando o
Tratamento dos dados pessoais compartilhados pelo/a(s) LOCATARIO/A(S) conforme as suas instrucdes
e no cumprimento das obrigacdes assumidas neste Contrato de Locacdo. O/A(s) LOCADOR/A(ES)
assume(m) desde ja a responsabilidade de cooperar com o/a(s) LOCATARIO/A(S) para responder dis
demandas dos fitulares previstas em lei, em caso de incidentes relacionados a vazamento ou
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comprometimento de dados e em caso de eventuais questionamentos, relatérios, investigacoes,
adverténcias ou punicdes advindas da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (ANPD) ou de
qualqguer outra entidade cuja atuacdo se relacione com a LGPD. Comprometem-se as Partes a agirem
de boa-fé, de maneira cooperativa e a envidarem seus melhores esforcos para cumprirem as
determinacdes da LGPD e eventuais disposicdes da ANPD ou de qualquer outra entidade cuja
atuacdo se relacione com a LGPD. O/A(s) LOCADOR/A(ES) tratard(do) os Dados Pessodis em nome
do/a(s) LOCATARIO/A(S) de acordo com as instrucdes expressamente fornecidas pelo/a(s)
LOCATARIO/A(S) ou nos limites da necessidade para cumprimento das obrigacdes contratuais. Caso
o/a(s) LOCADOR/A(ES) considere(m) que ndo possui(em) informacdes suficientes para o tfratamento
dos Dados Pessoais de acordo com o Confrato ou que uma das instrucdes de tratamento dada
pelo/a(s) LOCATARIO/A(S) possa infringir as regras da LGPD, o/a(s) LOCADOR/A(ES) poderd(&o)
prontamente nofificar o/a(s) LOCATARIO/A(S) e aguardard novas instrucdes sem que esse
questionamento seja considerado como inadimplemento confratual. O/A(s) LOCADOR/A(ES) se
certificard que seus representantes, e prepostos agirdo de acordo com o Conftrato, as leis de protecdo
de dados e as instrucdes transmitidas pelo/a(s) LOCATARIO/A(S). O/A(s) LOCADOR/A(ES) se
certificard(do) que as pessoas autorizadas a tratar os Dados Pessodis assumam um compromisso de
confidencialidade ou estejam sujeitas a adequadas obrigacdes legais de confidencialidade. As Partes
estdo cientes que ndo poderdo fratar os dados compartiihados em funcdo deste Confrato de Locacdo
para outra finalidade sendo as previstas neste instrumento. Para tanto, estdo cientes que precisam de
autorizagcdo do titular dos dados para exercer qualquer tratamento extra. O/A(s) LOCADOR/A(ES)
responderd(do), em juizo e fora deste, pelas demandas geradas em razdo do tratamento de dados por
ela realizado/a(s) e substituird o/a(s) LOCATARIO/A(S) caso esta venha a ser acionada judicial ou
extrajudicialmente. O/A(s) LOCATARIO/A(S) reserva(m)-se o direito de, a qualgquer momento, realizar
auditorias e inspecdes, diretfamente ou por meio de ferceiros designados, para verificar se o/aA(s)
LOCADOR/A(ES) estd tratando os dados pessoais em conformidade com as disposicdes da Lei Geral de
Protecdo de Dados (Lei n° 13.709/2018). O/A(s) LOCADOR/A(ES) compromete-se a cooperar
plenamente, fornecendo acesso a todas as informacdes, sistemas e documentos necessdrios para a
realizacdo das auditorias. Caso sejam identificadas ndo conformidades, o/a(s) LOCADOR/A(ES) deverd
adotar, imediatamente, as medidas corretivas indicadas pelo/a(s) LOCATARIO/A(S).

CONDICOES GERAIS DA LOCACAO

Esta locagdo rege-se pela Lei 8.245/1991, com as devidas alteragoes introduzidas por Lei, que disciplina
a locagao de prédio urbano e, bem como, pelos termos do presente contrato.

1) O/A(s) LOCADOR/A(ES), o/a(s) LOCATARIO/A(S) e seus FIADOR/A(ES) tém entre si justa e contratada
a presente locacdo, que se rege pela Legislacdo que disciplina a locacdo de prédio urbano e,
notadamente, pelos termos do presente Contrato de Locacdo, que obrigam as partes, seus
herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

2) Vencido o prazo da locacdo, ou se a locacdo vinher a ser rescindida, o/a(s) LOCATARIO/A(S) se
obriga(m) a restituir o imével ora locado, completamente limpo, pintado em sua totalidade, vago e
desocupado e no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do uso normal,
independentemente de qualquer nofificacdo, aviso, medida ou formalidade do/afs)
LOCADOR/A(ES).

2.1- A seu exclusivo critério o/a(s) LOCADOR/A(ES) poderd(do) aceitar o encargo de promover d
pintura do imdvel, mediante o pagamento pelo/a(s) LOCATARIO/A(S) de uma importancia
equivalente a 2 (dois) meses do aluguel vigente d época.

2.2- A responsabilidade do/a(s) LOCATARIO/A(S) somente serd considerada plenamente satisfeita
guando o/a(s) LOCADOR/A(ES) aceitar(em) a devolucdo das chaves do imdvel, acompanhadas de
prova de quitacdo das contas de consumo de energia elétrica, de dgua (quando for o caso),
impostos prediais (IPTU; Taxa de Bombeiro; Foro e Laudémio) e das demais taxas devidas até aquela
data. Por ocasido da aceitagdo das chaves, o/a(s) LOCADOR/A(ES) formalizara(ao) o ato, por
escrito.

& v o g

Péagina 3 de 9



CONTRATO DE LOCACAO E OUTRAS

\}I iM .']‘, EIS AVENCAS NA FORMA ABAIXO

CRECI: 8149-J

3) O aluguel mensal, livremente agjustado pelas partes, é aquele indicado na primeira pdgina deste
Contrato, ficando também a cargo do/a(s) LOCATARIO/A(S) o pagamento da totalidade dos
demais encargos contratuais, conforme disposto na Clausula Quinta deste instrumento.

3.1- O aluguel mensal sofrerd reqjustes periddicos, os quais serdo feitos nos prazos e da forma indicada
na primeira pdgina, tomando-se por base, para efeito de cdiculo das devidas correcdes, o preco e
valor correspondente ao aluguel vigente.

3.2- As partes concordam expressamente que as correcdes previstas acima sejom de automdtica
aplicacdo, tornando-se dispensdveis quaisquer comunicacdo, notificacdo, ou interpelacdo ao/a(s)
LOCATARIO/A(S).

4) No prazo desta locacdo e no da sua eventual prorrogacdo, ficard a cargo exclusivo do/afs)
LOCATARIO/A(S) o pagamento da totalidade das taxas e encargos Incidentes sobre o imdvel,
impostos prediais (IPTU; Taxa de Bombeiro; Foro e Laudémio) ou que sobre este venham a incidir;
pequenas tarifas para pagamento do aluguel e/ou encargos na rede bancdria; taxas extras
condominicis de sua responsabilidade previstas em Lei, respondendo também o/a(s)
LOCATARIO/A(S) pelas Taxas Ordindrias Condominiais necessdrias & administracdo do prédio
(condominio), entendendo-se como tais: encargos de forca de luz, dgua e saneamento, saldrios,
encargos frabalhistas e contribuicdes previdencidrlas dos empregados necessdrios ao Edificio,
limpeza e conservacdo das Instalagcdes de uso comum; manutencdo de equipamentos hidrdulicos
e elétricos de uso comum; de elevadores; pequenos reparos em partes externas das instalacoes
hidraulicas, elétricas e outros.

4.1 - O/A(s) LOCATARIO/A(S) fica(m) obrigado(s) a transferir para seu(s) nome(s) a conta energia
elétrica fornecida pela CELPE e conta de consumo de dgua fornecida pela COMPESA, sendo
considerado infragcdo gravissima deste Contrato de Locacdo caso ndo o faca no prazo mdximo de
15 (quinze) dias a contar da data de inicio desta Locacdo, passivel de rescisdo deste Instrumento
de Contrato de Locacado.

4.2 - O/A(s) LOCATARIO/A(S) fica(m) obrigado(s) a promover as suas custas o Seguro Contra Incéndio
proporcional ao valor de mercado do imével objeto deste Contrato de Locacdo, através de
qualquer seguradora credenciada pelo Sistema Financeiro Brasileiro, em nome do/aA(s)
LOCADOR/A(ES) como PRINCIPAL(IS) ou BENEFICIARIO/A(S), no ato da assinatura deste Contrato
de Locacdo, com valor minimo de cobertura de RS 1.000.000,00 (hum milhdo de reais). Caso n&o
tenha nenhuma seguradora para redlizar o procedimento, o/a(s) LOCADOR/A(ES)
providenciard(do) o Seguro Contra Incéndio em uma Seguradora de sua preferéncia por
intermédio da sua bastante procuradora VENTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA-ME que passard
as custas ao/a(s) LOCATARIO/A(S), sendo esta condigdo “sine qua non” para a Locagdo do Imével
objeto deste Contrato de Locagdo. O Seguro Contra Incéndio perdurard por toda vigéncia deste
Confrato de Locacdo e suas prorrogacdes, devendo o/a(s) LOCATARIO/A(S) sempre
providenciar(em), a(s) sua(s) custa(s), a renovacdo e apresentacdo do mesmo o/als)
LOCADOR/A(ES) através da sua bastante procuradora VENTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA-ME,
sempre levando em consideracdo o valor de mercado a época das renovagoes deste Seguro,
sendo passivel de rescisdo deste instrumento caso ndo seja readlizado os procedimentos aqui
descritos.

43 - O/A(s) LOCATARIO/A(S) e seu(s)/sua(s) FIADOR/A(ES) fica(m) cientes, que com o ndo
cumprimento do item 4.2, responderdo Civil e Criminalmente perante a Lei a danos causados ao
imével e a terceiros em virtude da ndo efetivagcdo do Seguro Incéndio na vigéncia deste Confrato
de Locacdo, ficando o/a(s) LOCADOR/A(ES) isentos de qualquer responsabilidade nas esferas Civil
e Criminal a danos causados ao Imével; terceiros e o/a(s) LOCATARIO/A(S) em detrimento de
algum sinistro oriundo de incéndio no imdvel.

5 Todos os pagamentos devidos pelo/a(s) LOCATARIO/A(S) a fitulo de aluguel, taxas e demais
encargos relacionados na Clasula Quatro deste Instrumento, deverdo ser efetuados pelo/af(s)
LOCATARIO/A(S). obrigando-se a entregar ao/a(s) LOCADOR/A(ES) os comprovantes originais de
pagamento, devidamente quitados por quem de direito, mensalmente.

5.1- O/A(s) LOCATARIO/A(S) ndo poderd(&o) parcelar taxas de qualquer natureza e tributos vencidos,
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incidentes sobre o imdvel, salvo se autorizado pelo/a(s) LOCADOR/A(ES), por escrito, de modo
induvidoso, ficando estipulado e aceito pelo/a(s) LOCATARIO/A(S) que qualquer parcelamento,
ainda que ndo vencido, terd que ser pago e liquidado pelo/a(s) LOCATARIO/A(S) antes da efetiva
entrega do imdvel, sendo esta condi¢cdo “sine qua non” para a aceitagdo da devolugdo.

6 O/A(s) LOCATARIO/A(S) declara(m) neste ato, haver vistoriado o imével objeto desta locacéo e
constatado encontrar-se ele em estado de uso e habitalidade, conservacdo, funcionamento,
limpeza e moradia, com aparelho sanitdrio, instalacdes de dgua, de eletricidade, de esgoto, de
telefone, com vidros, com esquadrias, com janelas, com chaves, com torneiras, com pias, com
ralos e demais acessoérios, tudo em condicdes de funcionamento e uso, excetuando-se as
condicodes listadas no Laudo de Vistoria, que passa a fazer parte integrante e indissocidvel deste
Contrato de Locacdo, quando este Laudo de Vistoria se fizer necessdrio.

6.1- Obrigam-se o/a(s) LOCATARIO/A(S) a conservar(em) em perfeita ordem o imével ora recebido em
locacdo, nas condicdes em que o recebe, bem como todos os seus acessdérios, e a realizar A(s)
sud(s) expensa(s) todas as obras necessdrias a essa perfeita conservacdo e manutencdo, correndo
por conta do/a(s) LOCADOR/A(ES), exclusivamente, aquelas que importarem na seguranca
estrutural do imével.

6.2 - Todos os estragos porventura verificados no imével, que o/a(s) LOCATARIO/A(S) der(em) causa, ou
seja, em desacordo com o previsto no item 4 (seis) deste instrumento, deverd(do) ser(em)
reparado(s) pelo/a(s) LOCATARIO/A(S), ficando o/a(s) mesmo/a(s) responsdvel(eis) pelo
pagamento dos aluguéis e de todos os encargos, devidamente corrigidos monetariamente,
enquanto estiverem sendo efetuados tais reparos e até sua total conclusdo.

6.3- O/A(s) LOCATARIO/A(S) declara(m) neste ato ter recebido Laudo de Vistoria do imével objeto
deste Contrato de Locacdo, descrevendo todas as questdes da situacdo do imdvel no ato da
locacdo, sendo este realizado por Empresa Terceirizada para se manter a imparcialidade e que este
Laudo de Vistoria inicial serd custeado pelo/a(s) LOCADOR/A(ES) e que o/a(s) LOCATARIO/A(S)
obrigam-se a realizar o Laudo de Vistoria final para encerramento da Locacdo na mesma Empresa
que readlizou o Laudo de Vistoria inicial, com a finalidade de constatar que ndo hd pendéncias,
reparos ou dalteracdées no imdével no decorrer da Locacdo, mantendo-se a transparéncia e
honestidade da relacdo entre as partes, sendo estd solicitacdo realizada pela VENTURA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA-ME, responsdvel pela administracdo da Locacdo, tendo o valor correspondente
a redlizacdo da Vistoria pela Empresa resposdvel repassado para o/a(s) LOCATARIO/A(S) para o
efetivo pagamento e realizagdo do servico.

6.4- Havendo qualquer fipo de diferenca entre o Laudo de Vistoria Inicial e o Laudo de Vistoria final,
que esfteja causando prejuizos a/o(s) LOCADOR/A(ES), decorrente de falta de manutencdo e
cuidado por parte do/a(s) LOCATARIO/A(S), estes ficam obrigado/a(s) a repard-los as suas custas e
a entrega do imével s6 serd aceita apds tudo ter sido resolvido, continuando o/a(s) LOCATARIO/A(S)
com todas as despesas decorrentes da Locacdo do Imével assumidas neste Contrato de Locacdo.

7 Para toda e qualguer benfeitoria a ser infroduzida no imdvel ou em suas instalacdes, quer internas ou

externas faz-se necessdria a prévia autorizacdo do/a(s) LOCADOR/A(ES), por escrito.

7.1- O/A(s) LOCATARIO/A(S) ndo terd(do) direito, seja a que pretexto for, & qualquer indenizacdo, nem
mesmo & retencdo do imdvel, por eventuais benfeitorias nele realizada, ainda que tenham o
cardter de necessdrias e que tenham sido previamente autorizadas pelo/a(s)LOCADOR/A(ES).

7.2- Caso ndo convier ao/a(s) LOCADOR/A(ES) a permanéncia no imével de qualquer benfeitoria ou

obra, ainda que haja sido autorizada, deverdo o/a(s) LOCATARIO/A(S) demoli-la(s) e remové-la(s)
as suas custas.

8 Por esta e na melhor forma de direito, o/as LOCATARIO/A(S) dard(do) ao/a(s) LOCADOR/A(ES) a
faculdade de vistoriar o imév,el ora locado. A locacdo poderd ser rescindida pelo/af(s)
LOCADOR/A(ES) se o/a(s) LOCATARIO/A(S) recusar(em) ou impedir(em), por qualquer meio, a visita
ou a vistoria do imdvel pelo/a(s) LOCADOR/A(ES) ou por pessoa oufra devidamente credenciada
por este.

8.1- Se, feita a vistoria, for constatado qualquer dano no imdvel ou em seus pertences, o/A(s)
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LOCADOR/A(ES) notificard(do) o/a(s) LOCATARIO/A(S) para no prazo de 10 (dez) dias, proceder(em)
0s reparos e consertos necessdrios, correndo as despesas respectivas por conta dele/afs)
LOCATARIO/A(S), sob pena de se caracterizar grave infracdo contratual, motivando a rescisdo da
locacdo, através da competente acdo de despejo.

9 Nado é permitida a cess@o ou transferéncia deste Contrato, nem a sublocacdo ou empréstimo do
imével locado, no todo ou em parte, ainda que gratuitamente, sem prévio consentimento do/a(s)
LOCADOR/A(ES), por escrito, ndo se presumindo o consentimento do/a(s) LOCADOR/A(ES) pela
simples demora em manifestar formalmente a sua oposicdo.

10) Nao poderd(do) os LOCATARIO/A(S) infringir(em) as normas referentes ao direito de vizinhanca,
notadamente no que se referir ao sossego e respeito aos seus vizinhos, sendo-lhe ainda
terminantemente proibida a prdtica, no imdvel, de jogos de azar, leildes e/ou quaisquer eventuais
atos contrdrios aos bons costumes e & ordem publica.

11) O/A(s) LOCATARIO/A(S) fica(m) obrigado(s) a, no curso da locacdo, satisfazer(em) a todas as
intimacodes dos poderes pUblicos a que der causa, as quais ndo motivardo a rescisdo do presente
contrato.

11.1- Todas as multas a que o/as LOCATARIO/A(S) der(em) causa, serdio por ele/a(s) pago/a(s), ficando
ainda responsavel(eis) pelas multas e majoracdes de impostos, taxas e demais encargos a que der
causa pela retencdo indevida dos avisos dos respectivos langamentos.

12) O/A(s) LOCADOR/A(ES) ndo tem(rdo) qualquer responsabilidade perante o/a(s) LOCATARIO/A(S).
em caso de sinistro de qualquer natureza, notadamente desabamento do imdvel, incéndio, mesmo
que originado por curto-circuito ou estrago nas instalacdes elétricas do imdvel.

13) O/A(s) LOCADOR/A(ES) e o/a(s) LOCATARIO/A(S) obrigam-se a respeitar o presente Contrato de
Locacdo tal qual se acha redigido, incorrendo o Confratante que infringir qualquer das suas
cldusulas na multa convencional esfipulada na segunda pdgina deste Instrumento,
independentemente de qualquer aviso, formalidade, notificacdo ou interpelacdo. Essa multa serd
devida e paga, sempre integralmente, seja qual for o tempo decorrido da locacdo, inclusive no
caso de o/a(s) LOCATARIO/A(S) ndo manter(em) o imével ora locado em perfeito estado de
conservacado e limpeza.

14) O/A(s) FIADOR/A(ES) do/a(s) LOCATARIO/A(S), j& devidamente qualificado/a(s) na primeira pdgina
deste Instrumento, declara(m)-se solidariamente responsdvel(is) com ele/a(s) LOCATARIO/A(S) por
todas as obrigag¢cdes assumidas neste Contrato de Locacdo livre e espontaneamente, devendo sua
responsabilidade, que se estende aos aluguéis e suas majoracdes, multas contratuais, taxas,
despesas de administracdo, seguros, custas processuais € honordrios advocaticios em eventuais
acgdes de despejo, mesmo que ndo cientificado de tais procedimentos, e bem assim, a fodos os
demais encargos e responsabilidades desta locacdo, ir até a efetiva entrega das chaves, e estas
serem aceitas sem restricdo pelo/a(s) LOCADOR/A(ES), mediante recibo, mesmo depois de findo o
prazo contratual.

14.1- Outrossim, declara(m) expressamente o/a(s) FIADOR/A(ES) e principa/(is) pagador(es):

a) Que desiste(m) da faculdade de pedir exoneracdo da fianca, que é-assegurada pelo Art. 835 do
novo Cddigo Civil brasileiro (Lei n. 10.406, de 10 de Janeiro de 2002 ) e renuncia(m) cos direitos
previstos nos artigos 366, 837, 838 e 839 do mesmo Diploma Legal.

b) Que ndo Ihe(s) assiste(m), em acdo de execucdo, por forca da solidariedade assumida, o
beneficio de ordem.

c) Que ndo é obrigatdrio para o/a(s) LOCADOR/A(ES) darem prévio conhecimento a ele/a(s),
FIADOR/A(ES), de que seu(s) afiancado/a(s) se enconfra(m) em mora para processamento de agdo
de despejo, reconhecendo como obrigagdo dele/a(s) FIADOR/A(ES) verificar(em) pessoal e
mensalmente a pontualidade do/a(s) LOCATARIO/A(S), decorrente dos encargos e obrigagées aqui
assumidos.
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14.2- Em caso de insolvéncia, interdicdo, recuperacdo judicial, faléncia, ou morte do/a(s)
FIADOR/A(ES), e se for mais de um, de qualquer deles, o/a(s) LOCATARIO/A(S) se obriga(m) a
comunicar por escrito o fato ao/a(s) LOCADOR/A(ES), bem como a apresentar no prazo de 30
(frinta) dias substituto idéneo, a juizo do/a(s) LOCADOR/A(ES), sob pena de, ndo o fazendo,
caracterizar-se infragdo contratual grave que decretard a rescisGo do presente contrato,
independentemente de qualquer notificacdo, medida ou formalidade.

14.3- A responsabilidade do/a(s) FIADOR/A(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES) é soliddria para todos os
fins e efeitos de direito e perdurard por prazo indeterminado, até a data da efetiva entrega das
chaves, cuja aceitagdo serd formalizada pelo/a(s) LOCADOR/A(ES), por escrito.

14.4- A fianca ora contratada se estenderd a eventuais modificacdes da locacdo, quer resultantes do
texto legal, quer por acordo entre o/a(s) LOCADOR/A(ES) e o/a(s) LOCATARIO/A(S), mesmo que
desse acordo ndo participem o/a(s) FIADOR/A(ES), os quais responderd(do), sempre, por todos os
efeitos de quaisquer modificacdés da locacdo, notadamente a que prorroga a locacdo por prazo
indeterminado se, findo o prazo ajustado, o/a(s) LOCATARIO/A(S) continuard(do) na posse do
imovel (Art. 46, pardgrafo 1°, Lei 8.245/91), disposicdes estas com as quais, de logo, o/a(s)
FIADOR/A(ES) anuem.

14.5- O/A(s) FIADOR/A(ES), se for o caso da fianca aqui prestada, ficam cientes que em caso de
inadimpléncia do(s) seu(s)/sua(s) AFIANCADO/A(S) serd(do) negativado(s) concomitantemente nos
6rgdos de protecdo ao crédito (SPC e SERASA), sendo comunicado(s) por escrito, com
antecedéncia, do débito.

14.6- O/A(s) FIADOR/A(ES), se for o caso da fianca aqui prestada, garante(m) expressa e formalmente a
autenticidade das suas assinaturas neste Contrato de Locacdo, respondendo civil e criminalmente
pela veracidade desta declaracdo.

15) Tudo quanto for devido em razdo deste Contrato de Locacdo serd cobrado em acdo apropriada
no foro desta cidade de Olinda/PE, correndo por conta da parte vencida todas as despesas
judiciais e extrajudiciais, mais 20% (vinte porcento) de honordrios advocaticios, sendo certo que essa
percentagem serd reduzida para 10% (dez porcento) quando a responsabilidade for liquidado
amigavelmente no escritério do advogado do/a(s) LOCADOR/A(ES), independentemente de
qualguer procedimento judicial, ndo podendo o/a(s) LOCATARIO/A(S) se opor(em) ao pagamento
de tal porcentagem, sob qualqguer pretexto, desde que esteja em atraso no pagamento do aluguel
e/ou demais encargos da locacdo, vencidos.

16) OUTORGA DE PODERES — O/A(s) LOCATARIO/A(S) e seu(s)/sua(s) FIADOR/A(ES) e CONJUGE(S) —
todos j& devidamente quadlificados — nomeiam e constituem, neste ato, uns cos outros seus
bastantes procuradores para receberem, uns pelos outros, qualguer um por quaisquer outros,
infimacodes, citagdes iniciais, inferpelacdes e/ou noftificacdes judiciais ou extrajudiciais resultantes ou
conseqUentes da presente locacdo, dispensando-se de logo, para tais fins, foda e qualquer
formalidade; obrigando-se, todos, a darem tudo por bom, firme e valioso; outorga de poderes esta
que fazem entre si reciprocamente, em cardter irrevogdvel e irretratavel.

17) Os integrantes deste Contrato de Locacdo, LOCADOR/A(ES) e LOCATARIO/A(S) j& qualificados na
primeira pdgina destre instrumento, nomeiam, constituem e substabelecem como sua bastante
procuradora a VENTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA-ME j& qualificada no preédmbulo deste
contrato, com poderes para subestabelecer; nomeia, neste ato, o Sr. MARCIO ROBERTO TORRES
VENTURA, brasileiro, casado, engenheiro, indentidade RG n° 5338029 SSP/PE e inscrifo no CPF/MF n°
031.057.594-09, funciondrio da procuradora acima qudlificada, a gquem conferem e outorgam
especiais e especificos poderes para fazer tudo aquilo que for do interesse e pertinente ao imével
constante na primeira pdgina deste instrumento, podendo assinar Laudos de Vistoria (por parte
do/a(s) LOCADOR/A(ES)); assinar Distratos e Rescisdes (por parte do/a(s) LOCADOR/A(ES)); assinar
Notificacdes (por parte do/a(s) LOCADOR/A(ES)); assinar Avisos € Comunicados de qualquer
natureza (por parte do/a(s) LOCADOR/A(ES)); contratar, assinar, cancelar/baixar e dar quitagcdo de
Seguros Incéndio; contratar, assinar, cancelar/baixar e dar quitacdo (por parte do/a(s)
LOCADOR/A(ES) e LOCATARIO/A(S)) de Seguros de Fianca Locaticias e/ou quaisquer outros Seguros
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emitidos por qualquer Seguradora credenciada pelo Governo Federal Brasileiro que visem e
garantam a fianca locaticia e a seguranca do imével obejeto deste Confrato de Locacdo,
podendo também, tudo requerer perante a CELPE, COMPESA e as reparticdes publicas Federais,
Estaduais e Municipais, realizando baixas, cancelamentos, suspensdes, ligacdes, religacoes,
mudanca de fitularidade, negociacdes, renegociacdes, solicitacdes diversas e quitacdes em
confratos em que o referido imével tenha junto a essas entidades (por parte do/a(s) LOCADOR/A(ES)
e LOCATARIO/A(S)).

18) Todas as despesas decorrentes deste Confrato de Locacdo, inclusive de Cartério, serdo da
exclusiva e inteira responsabilidade do/a(s) LOCATARIO/A(S), o/a(s) qual(is) declara(m) que, nesta
data, recebeu(ram) as chaves e toma posse do imoével, obrigando-se a usd-lo Unica e
exclusivamente para fins COMERCIAIS com a atfividade econdmica principal de Atendimento em
pronto-socorro e unidades hospitalares para atendimento a urgéncia, além das atividades
econdmicas secunddrias descritas no CNPJ do/a(s) LOCATARIO/A(S).

19) Havendo interesse do/a(s) LOCATARIO/A(S) em continuar com a locacdo do imével, obriga(m)-se
a manifestar seu interesse, por escrito, com até 30 dias de antecedéncia do término do prazo certo
e determinado desta locacdo, para, mediante atualizagdo dos seus dados cadastrais, juntamente
com os dos seu(s) FIADOR/A(ES), se for também do interesse do/a(s) LOCADOR/A(ES), elaborarmos
novo instrumento de contrato, ficando pactuado e aceito que em vindo o/a(s) LOCATARIO/A(S) a
descumprir(em) tal obrigacdo, sujeitar-se-& ao pagamento da multa convencionada na Cldusula 13
(treze), sem prejuizo do direito do/a(s) LOCADOR/A(ES) de ingressar em juizo com a competente
acdo de despejo por ndo mais convir a locacdo.

20) Fica facilitado co/a(s) LOCADOR/A(ES) e ao/a(s) LOCATARIO/A(S) rescindirem este Contrato de
Locacdo, bastando que a parte interessada notifique(m) por escrito, com antecedéncia de 60
(sessenta) dias, do seu interesse em ndo prosseguir mais com a locacdo, sendo pago pela parte
interessada a Multa Contratual estipulada no inicio deste instrumento. Partindo a solicitacdo de
rescisdo por parte do/a(s) LOCATARIO/A(S) ou do/a(s) LOCADOR/A(ES), o(s) LOCATARIO/A(S)
arcard(ao) com todos os encargos com a locacdo, pagard(ao) todos os residuos de débitos
provenientes do periodo da locacéio, de responsabilidade dele/a(s) LOCATARIO/A(S), estipulados
neste instrumento nas CLAUSULAS 04 e 05, deixando o imdvel nas mesmas condicdes que ora
encontrou, obedecendo as CLAUSULAS 06 e 07 deste instrumento, até a efetiva entrega das chaves.

20.1- O prazo de 60 (sessenta) dias da notificacdo para rescisdo do Contrato de Locacdo por parte
do/a(s) LOCADOR/A(ES) e o/a(s) LOCATARIO/A(S), deverd sempre ser considerado e aceito a partir
da data de vencimento do aluguel no més da notificacdo quando esta for dada em data anterior
ao vencimento. Nos casos de notificacdo em data posterior ao vencimento do més, sempre serd
considerado e aceito, como inicio da contagem do prazo, o vencimento do aluguel subsequente.

20.2- Na hipdtese de desisténcia da locacdo, aqui estabelecida, por qualquer uma das partes,
LOCADOR/A(ES) ou LOCATARIO/A(S), a quem solicitar a rescis@o, apds a assinatura e formalizacdo
deste instrumento, mesmo que as chaves ndo tenham sido entregues para a efetiva posse do imével
locado, serd devido pela parte que desistir da locacdo, o pagamento integral da multa contratual
estabelecida neste instrumento, com pagamento a vista. Do valor da multa paga, pela parte que
motivou a rescisdo, a VENTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA-ME, inscrita sob o CNPJ n°
10.681.160/0001-05, terd direito ao valor correspondente a um més de aluguel, para colbrir todos os
custos operacionais da locacdo dos servicos prestados, sendo o saldo restante creditado na conta
da parte prejudicada. Caso a rescisdo seja em comum acordo, sé no caso estabelicido neste item
19.2, as partes LOCADOR/A(ES) e LOCATARIO/A(S), deverdo arcar, em conjunto, com o pagamento
do valor correspondente a um més da locacdo, que serd pago & VENTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA-ME, inscrita sob o CNPJ n° 10.681.160/0001-05, para cobrir os custos dos servicos prestados.

21) As partes pactuam e aceitam que os reajustes dos valores dos aluguéis passem a ter a menor de
todas as periodicidades que, futuramente, a Lei Inquilindria venha a permitir; e isso entrar& em vigor
tdo logo a lei o permita, tornando-se dispensdveis todo e qualquer aviso, notificacdo ou formalidade
judicial ou extrajudicial.
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22) O/A(s) LOCADOR/A(ES)/ADMINISTRADORES, LOCATARIO/A(S) e o/a(s) seu(s) FIADOR/A(ES)
confessam que leram, entenderam e aceitaram o presente instrumento de contrato de locacdo, tal
como se acha redigido, nada tendo a Ihe opor ou contraditar.

E assim, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente Contrato, na presenca de 2
(duas) testemunhas, elegendo o foro da Comarca do Municipio de localizagcdo do imdvel objeto
deste instfrumento, Pernambuco, para dirimir quaisquer eventuais demandas oriundas desta
Locacdo, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser, inclusive
o/foro de domicilio.

Olinda, 15 de Outubro de 2024.

LOCADOR/A(ES):

JUSTIN ANTHONY MCPHERSON VALDICLEIDE CICERA DOS SANTOS MCPHERSON
CPF n° 017.260.654-30 CPF n° 077.720.794-00
LOCATARIO/A(S):

GIL MENDONCA Assinado de forma digital por GIL
B RASI LEIRO'1 228506 II;ARE/-’\\ISIIJL(I)E:\IR%A‘I 2285064420

4420 Dados: 2024.11.13 16:45:37 -03'00'

HOSPITAL DO TRICENTENARIO
CNPJ n° 10.583.920/0001-33
GIL MENDONGCA BRASILEIRO
CPF/MF n° 122.850.644-20

FIADOR/A(ES):
GIL MENDONCA Assinado de forma digital por GIL LUCIA DE FATIMA Asscinado de formasdigita|sp0r
LUCIA DE FATIMA SANTO!
BRASILEIRO:12285064 QA;A\‘SII)LOE’I\‘RCO/-:\12285064420 SANTOS BRASILEIRO:85811610491
420 Dados: 2024.11.13 16:46:03 -03'00' BRASILEIRO:85811610491 Dados: 2024.11.13 16:46:47 -03'00'
GIL MENDONGCA BRASILEIRO LUCIA DE FATIMA SANTOS
CPF/MF n° 122.850.644-20 CPF/MF n° 858.116.104-91
TESTEMUNHAS:
DLk 2
A7)/ J '
MARCIO ROBERTO TORRES VENTURA SANDRA CRISTINA SANTOS OLIVEIRA
CPF/MF n°: 031.057.594-09 CPF/MF n°: 375.699.614-04
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